PARSKATS PAR
DARGAKAJAM
TIRDZNIECIBAS
PLATIBAM LATVIJA



Saja parskata tiek apskatitas augstakas tirdzniecibas platibu nomas maksas Riga
un lielakajas Latvijas pilsétas, ka ari veikts salidzinajums ar pazistamakajam un
dargakajam tirdzniecibas ielam pasaulé.

Pasaulé kopuma tirdzniecibas sektors Sobrid skaitds viens no spécigakajiem
nekustama ipasuma segmentiem, augot pieprasjjumam, vérojama tendence
tirdzniecibas platibu nomas maksam pasaules lielpilsétas kapt. 2005. gada vida Riga
par aptuveni 5 EUR/m2 pieauga tirdzniecibas platibu centra un lielajos tirdzniecibas
centros raksturigakas nomas maksas. Augot iedzivotaju pirktspéjai, ka rezultata
palielinas veikalu apgrozijums, tendence nomas maksam celties saglabajas — §1 gada
aprili Kr.Baronaiela dargaka telpu noma no vidéji 50 EUR/m2 atseviskas ipasiizdevigas
atrasanas vietas pieaugusi uz 70 EUR/m2. Valnu iela no vidéji 45 - 50 EUR/m2 ménesi
noma pieauga uz 55 EUR/m2. Janem véra, ka minétajas cenas neietilpst ne komunalie
un PVN, ne citi maksajumi.
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Lielakais pieprasijums vérojams péc tirdzniecibas platibam tradicionalajas
tirdzniecibasielas centra, t.i., Kr.Barona, Térbatas, Blaumana, Gertrades, Audéju, Valnu
un Kalku ielas. Raksturigaka jeb tipiska labako tirdzniecibas platibu nomas maksa
minétajas Rigas aktivas gajéju plismas ielas pédéja gada laika nostabilizéjusies 45 EUR/
m2 robezas, jeb vidéji 60 - 65 EUR/m2 kopa ar komunalajiem, apsaimnieko$anas,
PVN un citiem maksajumiem. Ta ka dala tirgotaju, galvenokart dargo modes precu
zimolu parstavji, par nomas telpam izdeviga vieta centra gatavi maksat vairak,
atseviskas vietas nomas maksa célusies. Lidz ar to vérojama tendence tirdzniecibas
telpu Rigas centra ipasniekiem nepagarinat nomas ligumus ar eso$ajiem klientiem par
ieprieks$éjam nomas cenam. Telpas izdevigas vietas par paaugstinatam nomas maksam
tiek iznomatas jauniem nomniekiem vidéji vienas nedélas laika.



Salidzinot Rigas un Latvijas lielako pilsétu dargakas tirdzniecibas platibas, jaatzime,
ka Riga dargakas nomas telpas ir atseviski veikali intensivas gajéju plismas ielas centra,
bet citas Latvijas pilsétas vairuma gadijumu dargakas nomas telpas ir jaunuzceltos vai
modernizétos tirdzniecibas centros.

Dargakas tirdzniecibas platibu nomas maksas Latvija
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Visparéja tendence nomas platibu tirgi ir sekojosa - jo mazakas telpas, jo augstaka
nomas maksa un otradi. Tadéjadi visdargakas zinamas tirdzniecibas platibu nomas
cenas ir nepilnu metru lielas bankomatu vietas nomas maksas, pieméram Rigas
tirdzniecibas centros bankomata vietas noma vidéji maksa 215 EUR/m2 (150 LVL/
m2), jeb 215 EUR (150 LVL) ménesi, neskaitot komunalos, apsaimnieko$anas, PVN
un citus maksajumus. Valmiera bankomata noma lielveikala maksa 96 EUR (70 LVL)
ménesi. Sis cenas nav salidzinamas ar 30 — 100 m2 lielu veikalu telpu cenam, tadé]
grafikos netiek atspogulotas.



Dala veikalu gan augsto nomas maksu, gan neliela apgrozijuma dé] izvélas pamest
nomas telpas centra un pariet uz telpam tirdzniecibas centros, kur stabila pircéju
plasma un, lidz ar to, lielaks apgrozijums, nodro$inats patstavigi. Par veiksmigakajiem
tirdzniecibas centriem apmeklétibas un apgrozijuma zina tiek atziti sekojosi: ,,ALFA”,
~DOMINA”, ,ORIGO?, ,,SPICE”, ,MOLS”. Tirdzniecibas platibas nomai $ajos centros
ir gruti pieejamas, neskatoties uz salidzinosi ar citiem centriem augstakam nomas
maksam, bet ieprieks noslégtie un, salidzinot ar patreizéjam nomas cenam, neizdevigie
nomas ligumi tiek parskatiti. UV ,Galerija Centrs”, kuru planots nodot ekspluatacija
vasaras beigas, visas tirdzniecibas platibas jau iznomatas. Janem véra, ka tirdzniecibas
centros tirdzniecibas telpu nomas maksa veidojas sekojosi — maksa par nomas platibu
(vid&ji 25 — 30 EUR/m2) + maksa par marketinga pakalpojumiem (vidéji 4 EUR/m2)
+ maksa par koplietosanas telpam proporcionali iznomato tirdzniecibas telpu platibai
(vidéji 10% apmeéra) + maksa par komunalajiem pakalpojumiem gan par tirdzniecibas
platibu, gan koplieto$anas telpam, proporcionali platibai, + 3 - 6 % no tirdzniecibas
apgrozijuma gada + PVN. Lidz ar to kopéja tirdzniecibas platibu nomas maksa
tirdzniecibas centros atbilst vai ir nedaudz zemaka par raksturigakajam tirdzniecibas
platibu cenam iecienitakajas tirdzniecibas ielas Rigas centra, t.i., kopa ar komunalajiem,
PVN un paréjiem maksajumiem vidéji 55 - 60 EUR/m2.

Pieaugot nomas maksam izkristalizéjas tirdzniecibas operatoru konkurétspéja
tirg — veiksmigakie uznéméji gan noma telpas pilsétas centra, gan attista kézu tiklu
tirdzniecibas centros. Citi, savukart, atstaj Latvijas tirgu. Si gada februari tika slégts
»United Colors of Benetton” veikals Brivibas iela. Lidz $i gada 1. maijam paredzéts
slégt visus piecus ,,Twenty 1” veikalus, Latvijas tirgu pamet ,,Axara”. Taja pasa laika
marta Riga savu pirmo veikalu tirdzniecibas centra ,Domina” atvéra ,Lindex”, otru
aprili ,,Spicé”, rudeni specializétu veikalu plano atvért slavenais britu zimols ,Marks
& Spencer”.

Saskanaar,,Cushman & Wakefield Healey & Baker” ikgadéjo pétijjumu ,,Main Streets
Across The World 2005” par Rigas dargako, bet pasaulé 47. dargako, iepirksanas ielu jau
vairakus gadus péc kartas tiek atzita Krasta iela. Krasta iela, kura atrodas vairaki dazadu
specializaciju tirdzniecibas centri un lielveikali, vidéja méne$a nomas maksa, neskaitot
komunalos maksajumus, PVN un citus maksajumus, ir aptuveni 25 - 30 EUR/m2. Si
ir tipiska telpu noma Rigas tirdzniecibas centros, turklat ielas infrastruktiira neatbilst
klasiskajam iepirksanas ielu pazimém, lidz ar to Krasta ielas salidzinajums ar tadam
pasaulé pazistamam tirdzniecibas ielam, ka 5. Avénija, Elizejas lauki vai Tverskaja nav
pamatots. Turklat jaatzimé, ka Krasta iela, kura értakais parvietosanas veids ir braukt
ar automasinu, pédéjo gadu laika slégti vairaki partikas lielveikali - ,,Citymarket”,
»Krasta centrs”, 2005. gada maija ,Mego Mix”, kura vieta $1 gada 18. marta tika atveérts
tresais lielveikals ,,Sky” Riga.

Atbilstosi SIA “Latio” specialistiem pieejamajai informacijai, Rigas dargakas nomas
platibas atrodas Kr.Barona iela - 70 EUR/m2, un Kalku iela — 68 EUR/m2. Sos datus
ari atspogulojam parskata ievietotajos grafikos.



Salidzinasanai, dargaka iepirksanas iela pasaulé joprojam ir 5. Avénija Nujorka,
ar ikméne$a nomas maksu 963 EUR/m2. Visdargakas platibas 5. Avénija ir ziemelu
virziena no 49. ielas, kur telpas noma ne tikailuksusa zimoli - ,,Louis Vuitton”, ,,Prada”,
»Gucci”, bet ar1 ,,GAP”, ,H&M?”, ,Zara” un citi.

Tirdzniecibas platibu nomas maksu zina
dargakas ielas pasaule

ASV - Nujorka - 5th Avenue |

Francija - Parize - Avenue des Champs |
Lielbritanija - Londona - New Bond Street |
Trija - Dublina - Grafton Street |

Austrilija - Sidneja - Pitt Street Mall |
Vacija - Minhene - KaufingerstraBe |

Sveice - Cirihe - Bahnhofstrasse

Krievija - Maskava - Tverskaya |

ASV - Los Andzelosa - Rodeo Drive
Griekija - Atenas - Ermou

Spanija - Madride - Preciados |

Italija - Roma - Via Condotti |

Danija - Kopenhagena - Striiget |

Cehija - Praga - Na Prikope/Wenceslas |
Austrija - Vine - KérntnerstraBe |

Norvégija - Oslo - Karl Johan Gate |

Niderlande - Amsterdama - Kalverstraat
Bulgarija - Sofija - Vitosha Blvd

Somiija - Helsinki - City Centre

Kanada - Toronto - Bloor Street

Belgija - Brisele - Rue Neuve

Ungarija - Budapesta - Vaci utca

Portugale - Lisabona - Baixa |

Zviedrija - Stokholma - Biblioteksgatan

Turcija - Istanbula - Abdi Ipekci (Eiropas dala) |

Rumanija - Bukareste - Bulevardul Magheru
Latvija - R1ga - Kr.Barona iela

Slovakija - Bratislava - Downtown

Polija - VarSava - Chmielna

Horvatija - Zagreba - llica

Lietuva - Vilna - Gediminas Avenue
Meksika - Mehiko - Mazaryk

Igaunija - Tallina - Viru
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Datu publicéSana bez atsauces uz avotu aizliegta!

(Latio



