MAJOKLU TIRGUS PARSKATS

2010.gada marts

SVARIGAKAS TENDENCES

e Marta serijveida dzivoklu videja cena augusi par 2%, septiu

menesu laika — par 12,4%

e Samaziras pirceju prasibam atbilstoSs kvalitativs piecavajums visos

majoklu segmentos
e IpaSumu iedidei sak izmantot banku aizdevumus
e Darijumu skaits pec krituma janv ar1 atgriezies iepriek&ja limeni
e Samaziras léto un dargo majoklu piedavajums

e Pieaug labuires davoklu piepragsjums
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SERIJVEIDA DZIVOKLI

Rigas srijveida davoklu vidéja cena mag bija 562 eiro kvaditmeta.
Tas ir par 2% vaiik nela febriari, kad vidja cena bija 550 eiro kvagimeti.
Februari <erijveida davoklu vidéja cena satizimjuma ar janwri nebija
mairjusies.

Kops 2009.gada septembra, kadc pdivus gadus ilgus krituma

serijveida davoklu vidgja cena atkal Zka palielirities un bija 500 eiro par

kvad@tmetru, & pieaugusi par 12,4%.

Rigas sérijveida dz ivok|u vid &jas cenas dinamika, EUR/m?
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Dzivok]u vidgjas cenas palielis, jo safik potencilo pircgju velmém
atbilstoSs rajoklu piedivajums. Rdgja pusgada laik samazifjies af mazikas
platibas un dtaku <trijveida davoklu piedivajums, jo Sos rajoklus, atgkoties

aktivitatei nekustarmipaSuma tirg, iegadajas vispirms.

Serijveida davoklu cenu pieaugums marbija diezgan vien@rigs un
stabils visos Ryas mikrorajonos un \is daudzdwoklu maju serijas. Liekkais
vidgjas cenas pieaugums niarbija dazadu <riju vienas un divu istabu
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dzivokiiem Havniekos, Ziepniekkalh Kengarag, Sarkandaugav un
Bolderja. Tas skaidrojams ar li@ku pieprajumu Ec mazkas plaibas

dzivokliem un ierobezotu to piadajumu.

Laba tehnisk stavokli esoSu &ijveida davoklu cenasados piepragos
mikrorajonos K Purvciems, Rwvnieki un Zolitide vienistabas azokliem marg
bija 21 000 — 30 000 EUR, divu istabuigzkliem — 29 000 — 37 000 EURjdr
istabu dzvokliem — 34 000 — 47 000 EURetru istabu dzokliem — 39 000 —
54 000 EUR. No Ryas centra attakos rajonos, piesram, Vecnilgravi un

Boldenja, davoklu cenas ir vidji par 20%—-30% zemakas.

Marta visos najoklu tirgus segmentos bija raksiga jauna tendence —
dda potendilo pircgju ipasumu iegdajas ar banku aizdevumu pddibu. Tas
liecina, ka cileki ir gatavi atgkt izmantot krettus, jo viu viedoklis par
ekonomislés situicijas uzlaboSanoglikst optimistiskiks. Banku nosagimi gan
ir daudz stingtki un aizdevuma apjoms ajokla iegidei parasti nav liaks par

50% no pirkuma summas.

Komercbanku izsniegto kred Ttu majsaimniec Thbam izmai nas,
sérijveida dz voklu kvadr atmetra vid €jas cenas
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Vel viena visam majoklu tirgum rakstuiga ieZme — pirceji, & tas
pedejo gadu laik ierasts, @las @rdewgja noteikto cenu samaznpat idz 30%,

savukrt parde\gji o cenu pazemit ir gatvai arvien rek un tikai nedaudz.

Pircgji velas iegdaties kvalitatvus <rijveida davoklus, kuros var
uzreiz davot un tie navgremont. Remontamus dzvoklus Sobid negrk pat
par zemu cenu. @pat pir&ji neizrada interesi par remcgttem <rijveida
dzvokliem, kuri tiek piedvati par tirgus sitécijai neatbilstoSi augstu cenu.

Rigas mikrorajonos,apat ka iepriek§a menes, mart aktuali bija

maigpas dafjumi, parejot no liekka davokla uz mazku un otradi.
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JAUNIE PROJEKTI

Dzivok]u piedivajums jauno projektdkas samazias, jo esoSie drzokli
pamazm tiek izpirkti, bet jaunuzivéti majokli tirgu nepapildina. Piexvajuma
izmainas galvenoirt saisttas ar dmwoklu otrreiZjo pardoSanu. Savukt
piepragums [Ec davokliem jaunajos projektos sagkies iepriek8jo S gada
menesSu imen. Pircji interesjas tikai par pabeigtiem @dzkliem ar pilnu

apdari.

Marta jauno projektu dwoklu cenas ttiski nav maifjusas, lai gan
iezimgjas neliela to paaugstiBaris tendence. Amsfitaju piedivato dzvokiu
raksturgakas cenas maitbija 850 — 1300 eiro par kvadmetru atkaiba no
apdares veida, projekta um atrasSaas vietas. Tiek pieaVati dzivokli arnn par

augsiku cenu, piereram, 1800 — 2000 eiro kvadmetia.

Pircgji parsvad gan nav gatavi maks Sadas cenas. i§as rajona,
piengram, Balites, Mirupes, jaunajos projektos pifc vélas iegdaties
dzivoklus ar pilnu apdari par 800 — 900 eiro kwharetida. Labos projektos
labas viets pircji akcept cenu 1000 — 1100 eiro par kvaiinetru, bet laja
centd — 1200 — 1400 eiro kvagtmeti.

Otrreizja pardoSan jauno dzvoklu ar apdari rakstigakas cenas mait
bija 1200 — 1500 eiro kvagtmetr. So najok]u ipasnieki cenas nesamazina, jo

vairuma gadjumu to néauj kredtsaistbas.

Jirmalas jauno projektu @izokju cenas ir datas. Vaigkos projektos
tas jopropm ir augstas, bet citos ir samaaas pat par 60%. Otrr&@a tirgt
Jarmalas jauno dxoklu vidgjas cenas ir 2000 — 3000 eiro par kwretru.
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DZIVOKLI RIGAS CENTRA

Rigas cenftr ir ierobeZots labu dzoklu piedivajums lalas majas. Pir@ji
atsalkis af no remonitiem davokliem, ja tie atrodas #&jas, kuru sivoklis

neatbilst to @lmém, pientram, nav remogta un sakrtota Kapnu telpa.

Gan Rgas centra asturiskas aplives ekas, gan jaunajos projektos
pircgji vélas iegdaties remoritus vai pilnba pabeigtus dxoklus, kuros
iesEjams uzreiz diwot. Ta ka dda no pir€jiem ir arvalstnieki, viii newelas

uznemties papildustpes un nodarboties ari@aklu remontu un labiedtoSanu.

Tuvaja centh laba stavoklt esoSu dwoklu pardoSanas viglas cenas ir
1500 — 2000 eiro kvaatmeta. Piepragums galvenokrt ir pec davokliem,
kuru cena ir 1000 — 1200 eiro kvatineti.

Rigas cent&r remonttu davokli patlaban iesgams prdot videji par

500 eiro kvaditemtra dargak neka dzvokli bez remonta.

Dalaipasnieku, kuri iec€usi davoklus grdot, to pagaiam nedara, jo
sagaida cenu pieaugumukotne. Tapat @rdoSaa nenonlk af dda izreto

dzvoklu.
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PRIVATMAIJAS

Interese par pratmaju iegadi ir neliela. Tapat kK citos najoklu
segmentos, pigji velas iegdaties tikai pilriba pabeigtas @jas, kus uzriez ir

iesgejams dzvot.

Dala no interesentiem pitmaju velas iegdaties, jo nav atradusi labu,
sawam prasbam atbilstoSu diwokli. Marta ai ieZmgjas tendence, ka ciki
vélas m@rdot lielus dzvoklus un iegdaties nedaudz ligaku privatmaju, bet par

dzivokla cenu, bez piemaksas un ktad

Potencilie pircgji gatavi iegidaties privatmajas ar pilnu apdari par cenu,
kas ir ap 800 eiro par kvadmetru. Tapat ir interese par lam, kvalitaivam
majam lakas vieis — Balteze, MeZapark, Jirmak — par cenuitiz 500 000

eiro.

Jirmak potencilie pircgji galvenolért interegjas par nijam juras pus.
Var izdait tris interesentu kategorijas adt, kas las iegdaties maju par cenu
Iidz 100 000 eiro,ati, kas las naju par cenuidz 200 000 eiro, uradi, kas
gatavi makat par naju 800 000 — 900 000 eiro. Ir pirceji, kas int&jas par
agakajos gados ivetajam majam Jirmak par cenu no 60 00Gdz 100 000

eiro.
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DARIJUMU SKAITS

Janri, safdzinot ar 2009.gada decembri, divas reizes bijeagamjies
serijveida davokju pardoSanas dgumu skaits. Kritums bija saigs gan ar gadu
miju, gan ar ar normatvo aktu izmatam, kas no 2010.gada jaara uzliek
pierakumu ipasuma frdeejam Zemesgimag iesniegt izzau par najokla
nodoKa nomaksu. Febad <erijveida davoklu pardoSanas dgumu apjoms
atgriezs pagjusa gada ninesu vidja limenn.

Lidziga tendence bija nékojama at jauno projektu dxoklu
segmertt — jan\art registréto dafjumu apjoms btiski samazigjas, bet febrart
atgriezs pagjusa gada vidja limen.

Privatmaju, ka af zemes gabaluapdoSanas dgumu apjoms & gada
sakuma nedaudz samadijas, toner kopuni saglalaja pagjusa gada vidjo

Iimeni.

PIEDAVAJUMS

Gan mar, gan 2010.gada pirntajceturksm dzvoklu pardoSanas
piedavajums ir palielirgjies, toner dda no Siem dwokliem to sliké stavokla
vai augsis cenas & neatbilst pirgju pieprajumam. Kopum visos najok]u
segmentos ir ierobezots labu, kvaiatdzavokiu un naju piedavajums.

Marta saldzinajuma ar febrdri pieaudzis dwoklu piedivajums par
cenu no 25 000z 75 000 eiro. Sajgrupa pamai ietilpst srijveida davokli.
Piedivajums samazifijies davokliem par cenuitlz 25 000 eiro, &k ai virs 90
000 eiro.

Marta piedavajumu visos mjoklu segmentos palielipa af tie
iedavotaji, kas aizbrauc no Latvijas un dais iemeslu & savu najokli

pardod.

Majoklu tirgus parskats, 2010.gada marts

© Latio, 2010 Lappuse 9 no 11




MAJOKLU IRES TIRGUS

Ires piepragums ir fec labiem, kvalitawi izremongtiem un ntisdiengi
mebektiem dzavokliem gan centra asturiskajis ekas, gan jaunajos projektos.
Pieprajums @c Sdu davoklu ires patlaban ir augoss, bet gegums ir
ierobezots un turpina sarulites piepraguma lieeko ddu veido rdzinieki.

Marta saldzimajuma ar febrdri dzivoklu ires maksa nav tbiski
mainjusies. Rgas mikrorajonu jauno projektu @pklu nenesSa vidja ires
maksa bez komuajiem makgjumiem mard bija 4,5 — 6,5 eiro par
kvadatmetru, savuirt pilsstas centra dwoklu — 55 — 8,5 eiro par
kvadm@tmetru.

Arpus Rgas centra esoSu vienas un divu istabu jauno profizkvokiu
vidgja ires maksa patlaban ir 150 — 200 lati bez koifajiem makgjumiem,

bet dzvokliem labos projektos pié¢as centi ta var sasniegt 350 — 450 latus.

Rigas mikrorajonu vigja stivokli esoSu &ijveida davoklu vidgja ires
maksa bez komuaitajiem makgjumiem mari bija 2,5 eiro par kvadtmetru.
PagijuSagp ménes videja ires maksa pieaugusi vigm trisistabu 8rijveida
dzivokliem, pietuvojotiescetristabu dwoklu ires maksai. Toar lielakais
piepragums <rijveida davoklu segmerat ir pec vienas un divu istabu lab
tehnislka stavokii esoSiem rebektiem dzavokliem.
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Savrupmju ires piedvajuma maksa girstas no 500 idz 1500 eiro
menes. Ta ir atkaiga no najas platbas, apdaregrhena un atrasSas vietas.
Labas kvaliites savruprju ires cena varit lidz 3000 eiro renes, pientram,
Mezapark, Jirmak.

Jirmalk, irgjot labas kvaliites savruprju uz gadu, tiek prage maksa,
sakot no 500 latiem @neg§, savuldrt tikai vasaras sezanres maksa ir 1000 lati
menes. Interese par priatmaju 1ri Jirmak vasaras sezonai ir diezgan liela, un
ipasnieki prago ires maksu nesamazinaarfvah ir pieprastas nijas juras

pus. Par maju ilgterminairi interese nav liela.

Kopiga ieZme visam majok]u ires tirgum — agik ierasi gada termja
vieta pedgja laika liela ddairnieku \elas ségtires igumu uz pusgadu. Jeetais
dzivoklis vai maja vipus apmierina, igums tiek pagarits. lemesls &ai
irnieku piesardibai ir gan nestalil ekonomisk situacija un prliecibas
tratkums par saviem i@kumiem, gan arzinamas Saubas par jauno projektu

kvalitati.
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