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MAJOK LU TIRGUS PARSKATS
Seérijveida dz Tvokli

Rigas sérijveida dzivoklu kvadratmetra vidéja cena jdlija
turpingja samazinaties un bija 576 eiro — par 2 eiro jeb
0,3% zemaka neka iepriek3&jda meénesl. Sérijveida
dzivoklu vidéja cena samazindjas treS0 meénesi péc
kartas. No 83 gada janvara Rigas tipveida dzivok|u
vidéja cena ir samazinajusies par 1%, bet pédgjo 12
ménesu laika — par 0,3%.

BieZi vien tipveida dzivok|u piedavajuma cenas neatbilst
pircéju pasreiz&jai maksatspéjai, tomér pardeveéji diezgan
reti piekrit cenas samazindjumam. Darljumu apjoms
palielinatos, ja pardevéji bitu elastigaki cenu noteikSana
un piedavatu atlaides. Tas attiecas ne vien uz sérijveida
dzivok|u tirgu, bet arT uz paréjiem majoklu segmentiem.
Pircéju aktivitate saglabajusies iepriek3€jo méneSu
[Tment. Potencialie pircéji visbiezak interesgéjas par
vienas un divu istabu dzivokliem laba stavoklr.

Arvien vairak potencialo pircéju visos majok|lu segmentos
apsver iespéju TpaSuma iegadei izmantot bankas
aizdevumu, tomer lielaka dala majok|u dartjumu joprojam
notiek bez kreditu palidzibas. BieZi vien potencialie
pircéji nesanem aizdevumu, jo nespéj nodrosinat kadu
no banku nosacijumiem — lai gan viniem ir pietiekami
méneSa iendakumi, tomér nav pirmajai iemaksai
nepiecieSamas summas, vai art otradi — ir vajadzigie
pasu Itdzekli, tadu ir nepietiekami ienakumi.

Laba tehniskd stavokil esoSu sérijveida dzivoklu cenas
tados mikrorajonos ka Purvciems, Plavnieki, Zolitlde,
Imanta un Ziepniekkalns vienistabas dzivokliem jdlija bija
19 000-31 000 eiro, divu istabu dzivokliem — 28 000—
39 000 eiro, tris istabu dzivokliem — 33 000—45 000 eiro,
Cetru istabu dzivokliem — 40 000-53 000 eiro.

Jaunie projekti

AtSkirtba no sérijveida dzivok|u segmenta, jauno projektu
dzivoklu cenas gan Rigas mikrorajonos, gan centra ir
palielindjusas. Mikrorajonu jauno dzivoklu cenas gada
laika ir pieauguSas par 7%.

Savukart Rigas centra jaunajos projektos, kur
pieprasijumu galvenokart veido arvalstu pircéji, majok|u
cenas gada laika kapuSas par 18%, bet divu gadu laika —
par 24%. AtseviSkiem projektiem Rigas centra divu gadu
laika cenas auguSas gandriz 50% apméra. Tik strauju
galvaspilsétas centra jauno dzivoklu cenu kapumu
pédéja gada laikd noteica arzemnieku intereses
palielinaSanas, kas saistita ar izmainam Imigracijas
likuma, ka art |oti ierobezotais piedavajums. Janem veéra,
ka Rigas centra jauno dzivok|u Tpatsvars kopéja jauno
dzivok|u apjoma ir salidzinosi neliels.

Jalija, tapat ka iepriekS€jos ménesos, jauno dzivoklu
segmenta lielaka aktivitate bija Rigas centra un Jarmala.
Jauno projektu dzivoklu cenas Pieriga atkariba no
apdares veida, projekta un ta atraSanas vietas jdlija bija
700-850 eiro par kvadratmetru, Rigas mikrorajonos —
900-1400 eiro par kvadratmetru, Rigas centra — 1100—
1600 eiro par kvadratmetru, bet labas vietas esoSos
projektos centra sasniedza 2500-3500 eiro par
kvadratmetru.
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Dzivok |i Rigas centr a

Jalija saglabajas augsta arvalstu pircéju interese par
labiem dzivokliem renovétas ékas Vecriga, ka arm Rigas
klusaja un tuvaja centra.

Pieprasijuma ka&pums un nepietiekamais piedavajums
arvalstu pircéju prastham atbilstoSaja dzivok|u segmenta
izraisijis cenu palielindSanos. Kvalitativu dzivok|u cenas
renovétas majas Vecriga gada laika ir palielindjusas par
18%, bet divu gadu laika — par 23%, savukart klusaja un
tuvaja centrd $&du majoklu cenas kop$ 2010.gada jalija
augusas par aptuveni 14%.

Tuvaja centra vidéja stavokit esoSu dzivok|u cenas jdlija
bija 900-1200 eiro par kvadratmetru, bet remontétu —
1200-1500 eiro par kvadratmetru, savukart klusaja
centra vidéja stavoklt esoSu dzivok|u cenas attiecigi bija
1200-1400 eiro par kvadratmetru, bet remontétu —
1600-1800 eiro par kvadratmetru. Loti labu dzivok|u
renovétas majas cenas centra ir sakot no 2000 eiro par
kvadratmetru, bet atseviSkds majas var sasniegt 5000
eiro par kvadratmetru.

Vietéjo iedzivotaju pieprasijums péc dzivokliem centra
nepieaug, tadé| cenas TpaSumiem, kas atrodas talak no
Vecrigas, ka arm nav arvalstu pircéju intereSu lok3,
nemainas. Talaja centra vidéja stavokll esoSu dzivok|u

pirmskara &kas cenas bhija 650-900 eiro par
kvadratmetru, remontétu — 900-1100 eiro par
kvadratmetru.

Jarmala

Jalija |oti liela aktivitate bija Jirmalas majoklu tirgd, kur
pieprasijumu  nodroSindja  arvalstnieki, lielakoties
Krievijas un citu NVS valstu pilsoni. Dala So pircéju
TpaSumu Vvélas iegadaties saistibd ar izmainam
Imigracijas likuma, bet dala pircéju iegadajas majokli, kur
pavadit atvalindjumu. Pircéji, kas Vvélas sanemt
uzturéSanas atlauju, galvenokart intereséjas par
TpasSumiem, kuru cena ir Itdz 200 000 eiro.

Pieprasijuma palielinaSanas atspogulojas arT dartjumu
statistikd. Zemesgramatas dati liecina, ka darjjumu skaits
ar majokliem $a gada pirmaja pusé Jirmala ir sasniedzis
augstako ITmeni kops 2007.gada nogales. Gada pirmajos
seSos méneSos Jurmala notikusi nepilni 400 majok|u
darfjumi, no tiem 3% ir darfjumi ar dzivokliem.
Salidzinajuma ar 2010.gada pirmo pusi majoklu pirkumu
skaits Sogad palielindjies pusotru reizi. Septinu ménesu
laika majok|u darfjumu skaits Jarmala audzis par 39%.
Jarmalas jauno projektu dzivoklu cenas patlaban ir
robezas no 3 800 Idz 4 500 eiro par kvadratmetru.
Piedavajuma ir arm dargaki dzivokli, kur augsto cenu
nosaka, pieméram, loti laba atraSanas vieta, skats uz
jaru vai kada cita ekskluzivitates iezime. Dzivok|u cenam
ir tendence palielinaties. Tas saistits ar ierobeZoto
piedavajumu — patlaban piedavajuma ir visai maz jauno
projektu €ku, letakie dzivok|i ir izpirkti un pardevéji cel
cenas. Neliels cenu kapums patlaban vérojams arn
savrupmaju segmentd — gan laba stavokll esoSam
Jarmalas majam cenu klategorija 200 000 — 350 000
eiro, gan art dargajam savrupmajam.
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Piedavajums

Jalija Riga turpindja samazinaties dzivoklu piedavajums
visas cenu kategorijas.

Gan tipveida, gan citos dzivoklu segmentos piedavajuma
trikst labu TpaSumu par pircéjiem pienemamu cenu. Dala
no piedavatajiem dzivokliem, ka arm majam neatbilst
pircéju pieprasijumam, jo ir sliktd stavoklr vai arT to cena
ir parak augsta.

Dartjumi

.Latio” apkopoto Zemesgramatas datu analize liecina, ka
darTfjumu skaits ar majokliem Latvija 2011.gada septinos
méneSos salldzindjuma ar iepriek3éja gada atbilstoSo
periodu audzis par 10,6%.

Riga no janvara Iidz jdlijam kopéjais majok|u dartjjumu
skaits Sogad palielindjies par 4,9%. Straujakais
pieaugums galvaspilséta bijis savrupmaju segmenta —
darfjumu skaits attiectba pret 2010.gada septiniem
méneSiem audzis par 34%, bet dzivoklu dartfjumu skaits
palielindjies par 2%. Vidéji ménesi Riga Sogad veikti ap
440 dzivok|u un 55 privatmaju dartjumiem.

Darfjumu skaits ar savrupmajam Rigas rajona septinu
ménesu laika palielinjies par 1,7%.

Majok Ju Tres tirgus

Salidzindjuma ar iepriekS&jiem méneSiem pieprasijums
Rigas dzivoklu Tres tirgd jdlja samazindjas, kas
skaidrojams ar vasaras atvalindjumu laiku. Augusta
gaiddma aktivitates atjauno3anas, ko pirms jauna
macibu gada sakuma dal€ji nodroSinas ka vietéjie, ta art
arvalstu studenti.

Labu Tres dzivok|lu piedavajums joprojam ir ierobezots
visos segmentos — gan galvaspilsetas centrd, gan
jaunajos projektos, gan art tipveida dzivoklu majas.
Tapat ka iepriek3&jos méneSos, Rigas centra
pieprasitakie ir kvalitativi, labiekartoti, mébeléti vienas,
divu istabu dzivokli platiba ldz 60 kvadratmetriem par
Tres maksu I[dz 400-500 eiro ménest bez komunalajiem
maksajumiem. Sadu dzivoklu piedavajums ir ierobezots
Jauno projektu dzivok|u vidéja Tres maksa ménesi Rigas
tuvaja centra jdlija atkariba no majokla platibas bija 10—
11 eiro par kvadratmetru, talaja centra — 6-7 eiro par
kvadratmetru, klusaja centra - 10-12 eiro par
kvadratmetru.

Pirmskara mara €kas dzivoklu kvadratmetra vidéja Tres
maksa ménesi jilija Vecriga atkariba no majokla platibas
bija 7-8 eiro, Rigas tuvaja centrda — 7-8 eiro, talaja
centra — 67 eiro, klusaja centra — 7-9 eiro.

Vidéja stavoklt esoSu sérijveida dzivoklu vidéja Tres
maksa bez komunalajiem  maksajumiem jdlija
samazinajas un bija 2,9 eiro par kvadratmetru ménesr.
Janija tipveida dzivok|u vidéja Tres maksa bija 3,2, bet
maija — 3 eiro par kvadratmetru ménesi.

Majok|u tirgus parskats 2011.gada jalijs

LATIO Tirgus analizes nodala, 2011

280

240

skaits menest

200

160

120 1

80 1

40 1

2011.gada j alijs

ZG ierakstu skaits par darjumiem ar privatmajam Rigas rajona*

* dati bez Rigas un Jarmalas pilsetam

8%

Kapitaliz acijas likmes un procentlikmes

7% A

6% -

5% 4

4% -

3% +— - ]

2%

Y, WA

1%

Jan.03 Jan.04 Jan.05 Jan.06 Jan.07 Jan.08 Jan.09 Jan.10 Jan.11

- apitalizacijas likme (gada Tre pret cenu)
—=Tstermina mainiga kreditprocentu likme, EUR

Avots: Latio, CSB ilgtermina depozitprocentu likme, EUR

Ires cenas dz ivok Jiem Rigas centr a (t.s.Vecr iga)

7 12

[

@

e 10

E

z 8

= /

x /|

) —

w 61—
4
) - re jaunie projekti Rigas centra

- Tre pirmskara méajas Rigas centra

o+ttt ; ;
O O 0 © © 000 9 o d A A A A A A A o
S addAaa a3 ddddodddd
EE_'BEE@Q;BQ%QEE'EESOQ
s=<z=”""280288S¢=<=°"3"~23

Avots: Latio



