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Kop$§ pirma tirdzniecibas centru (TC) apskata ir apkopoti butiskakie dati par
klasifikacijai atbilstodajiem TC. Ja izmantojam Latvijas apstakliem adaptéto
klasifikacijas apakséjo robezu, tas visai bitiski maina industrijas poziciju uz
paréjo Eiropas valstu fona.

lesakuma atgadinasim definiciju: TC ir vienots, speciali projektets, buveéts
un apsaimniekots nekustamais ipasums ar vismaz 5 atseviskam
nomas telpam, kopéejo nomas platibu (GLA) vismaz 1.500 m2 un
viens atsevisks nomnieks (,enkurnomnieks”) neaiznem vairak
par 75% no GLA.

Datu apkopo3anai izmantota klasifikacija ir sekojosa:

= = IZNOMAJAMA
FORMATS STRUKTURAS TIPS PLATIBA (GLA)
LOTI LIELS 80.001 m? un vairak
LIELS 40.001 - 80.000 m2
VIDEJS 21.001 - 40.000 m?
_ MAZS |ZVELES 3.501 - 21.000 m?
TRADICIONALAIS IKDIENAS | 3.501 - 21.000 m?
P,_A\MATA 1.500 - 3.500 m?
e oA 1.500 m? un vairck
UNIVERSALVEIKALS 1.500 m2 un vairak
- LIELS 21.001 m2 un vairak
TIRD%ZIILEKC;BAS VIDEJS 10.001 = 21.000 m?
MAZS 1.500 - 10.000 m?2
_ 7OTA ITA 1.500 m2 irak
SPECIALIZETAIS RAZOTAJU IZPLATITAJU CENTRS m2 un vaird
TEMATISKAIS IZKLAIDES IEVIRZES | 1.500 m? un vairak
TIRDZNIECIBAS
CITAS o
CENTRS SPECIALIZACUAS | 1-500 m? un vairgk

Atgadinasim esoSos skaidrojumus, pievienosim iztrikstoSo universalveikala
skaidrojumu un apraksfisim divus lokalas strukturas tipus — pamata un partikas
lielveikalu ar papildus servisu. Ka jau minéts, tas tiek darits ar mérki censties
vienot nozari maza tirgu, kura ir visai sadrumstalota gan péc biznesa ,nacionalas
pazimes”, gan péc gluzi fiziska lieluma un no ta izrieto3a skatijuma uz lietam.

Formati.
Tradicionalais - TC, kura ietvaros parasti var atrast veikalus un pakalpojumus
visam ikdienas vajadzibam.

Specializétais - tematiski (koncentréjoties uz Sauraku precu vai intere$u grupu)

veidots TC, kas parasti ir atklatas konstrukcijas eka (,brivdabas”) ar gaitenu un
citu kopgjas izmanto3anas telpu vieta izbivetu un organizétu artelpu.
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Shemas tipi.

Izveles - parsvara tie ir TC, kuros tiek tirgoti apgeérbi, apavi, mébeles un
majturibas preces, elekironika un elektrotehnika, rotallietas, luksusa preces,
davanas u.c. Parasti tie atrodas pilsétas tirdzniecibas rajona un médz but bez
izteikta enkurnomnieka.

Ikdienas - 3ados TC pardod ikdienas nepieciedamibas preces, enkurnomnieks
parasti ir kads partikas lielveikals (supermarkets) vai dizveikals (hipermarkets).
Pargjie nomnieki vairuma gadijumu ir majturibas precu veikali, masu produkcijas
apgérbu un apavu tirgotaji, zoo un puku veikali u.c.

Pamata - 3ados TC, tapat ka ikdienas TC pardod ikdienas nepieciesamibas
preces ar partikas veikalu vai lielveikalu (supermarketu) ka enkurnomnieku.
Parejie nomnieki parasti ir bankas nodala, zooveikals, kads majturibas precu
veikals un pakalpojumu (kimiska firitava vai kas cits) snieg$anas punkts.

Universalveikals - viena operatora (nomnieka) kompakts, parasti vairakstavu
TC, kura tiek tirgoti modes apgeérbi un apavi, ari majturibas preces, elektronika,
rotallietas, luksusa preces, davanas un kam var bit vai ari nebtt sava partikas
preu nodala. Sadi universalveikali var veidot k&des vienas vai daudzu
valstu ietvaros, tie var but atsevidkas vienibas vai enkurnomnieki lielos un |ofi
lielos tirdzniecibas centros un tirdzniecibas parkos, vienam un tam paam
universalveikala operatoram var btt dazada izméra koncepti ar dazadu pardoto
precu sortimenta apjomu.

Partikas lielveikals ar papildus servisu - analogs pamata TC, kur
partikas lielveikals (supermarkets vai hipermarkets) aiznem vairdk par 75%
nomas platibas (GLA).

Tirdzniecibas parks - parasti sastav no vairakam ,lielam kastem” - ipasi
buvetiem specializetiem lielveikaliem vai dizveikaliem. Tirdzniecibas parks ir
ipasi projektets un buvets ka vienots veselums, tam ir kopiga transporta sistéma,
autostavvietas, norades un servisa objekti.

Razotdju izplatitaju centrs — speciali buvéets un apsaimniekots atsevisku
veikalu kopums, kuros raZotaju parstavji ar atlaidem tirgo produkcijas liniju
parpalikumus, iepriek$gjas sezonas preces, ka ari mazak pieprasitas preces un
mode]us.

Tematiskais tirdzniecibas centrs — $ads TC parasti sastav no vairakiem
veikaliem, kuri koncentrgjas uz Sauru, bet padzilingtu predu vai temu
sortimentu.

Izklaides un atpitas ievirzes tematiskais tirdzniecibas centrs —
parasti enkurnomnieks ir daudzzalu kinoteatris, boulings un/vai fitnesa centrs
vai slidotava, taja ir bari, restorani, citi atpdtas un izklaides objekti un saisfiti
veikali.
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Citas specializacijas tematiskais tirdzniecibas centrs — parasti
koncentréjas uz kadu ipasu tirgus nisu — modes precém vai majas iekartojuma
precém. Var but tendéti ari vz kadu specialu pircéju kategoriju — pieméram,
celotajiem lidosta vai dzelzcela stacija.

TIRDZNIECIBAS CENTRU KVANTITATIVS,

KVALITATIVS UN KLASIFICETS UZSKAITIJUMS

Kop$ pirma klasificgta uzskaitijuma (9/2006) saraksts ir paplasinats gan ar
lidz $im neapskatitiem TC, gan ar papildus informaciju. Jaatvainojas par to, ka
fails ir anglu valoda, jo tas paraléli tika gatavots tirgus pétniecibas kompanijas
,Cushman & Wakefield” regularajiem nozares izdevumiem, aizpildot lidz $im
esoso faktisko tukumu attieciba vz Latviju.

Tas redzams pievienotaja faila ,Latvia 2007JAN for CushmanWakefield by
MJO - Research version”.

Interesentiem bitu verts pieverst uzmanibu kolonnam ,F” (TC nomas platibas
centros, kas lielaki par parasto zemako TC uzskaites robezu — GLA = 5.000
m?), kolonnai ,G” (TC nomas platibas centros, kas lielaki par Latvijas zemako TC
uzskaites robezu — GLA = 1.500 m?, bet mazaki par 5.000 m?) un kolonnai ,H"
(apzinats drosi zinams tuvakas nakotnes Latvijas TC nozares papildingjums).

[SKAT. PIEVIENOTO FAILU]

legUtie rezultati ir visai interesanti. Vispirms jau emociondla plaksné — vecie
rajonu centru ,,unisi” ir kluvusi par maziem izvéles TC, kuri vai nu turpina eksistét
,Rigas sporta pils” un jauna Daugavpils tirgus koncepta ietvaros (Rézekne, dalgji
Césis, Sigulda un citi), vai nu ir musdienigi rekonstruéti (,Kurzeme” Liepaja), vai
ari $ada rekonstrukcija patlaban tiek uzsakta (Valmiera).

Kadreizejais ,unisu unitis” —RCUV/AEV vai ,Centrs”, péc pirmas rekonstrukcijas
mazs izvéles TC, kop§ 2006. gada 31. augusta ir vidgjs izveles TC ar
atzistamu nomnieku sarakstu un laika pavadidanas iespgjam. Tacu, par laimi,
universalveikals ta klasiskaja forma Riga joprojam ir sastopams ,Stockmann”
veidola. Abos gadijumos arhitektoniskie un bavnieciskie jautajumi ir apspriezami
atseviski.



http://latio.lv/lv/tirgus_analize/dazadi_parskati/tirdzniecibas_centri
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KO MES VARAM SECINAT NO APKOPOTAJIEM DATIEM?
Ja uzskaitam esosos TC péc starptautiski visbiezak lietotas zemakas robezas
(GLA = 5.000 m?), summa iegustam 466.645 m?2.

Ja pieskaitam tos TC, kurus papildus ieklauj musu pasu noteikta zemaka robeza
(GLA = 1.500 m?), papildus nak klat 97.231 m? un kopg&ja summa sasniedz
563.876 m2.

Ja pieskaitam oficiali izzinotos cetrus objektus (,Galeria Concept”/, Patollo”, ,Riga
Plaza”, ,Akropole” un TP ,Riga”), tuvaka nakotné sasniegsim 848.876 m2.
Jarunajam par nakotni, teorétiski varam pieskaitit projektus, par kuriem patlaban
ir tikai nojausma vai kuri kaut kadu iemeslu dé| paslidejusi garam $im Latvijas
TC apkopojumam - ,Panorama Plaza” tirdzniecibas platibas, ,Spices” nakama
karta, ,SKY” Duntes iela, NCH un ,Augstbtves” plani Dreilinos un Lubanas iela,
JYSK/SMI” ieceres, reorganizétas , VP Market/NDX Development” plani, ilga
gatavo$anas nopietniem lieliem projektiem Daugavpili un Liepaja, un kur tad vél
apkopojuma minéto atfistitaju nakosie veikumi.

lidz ar to, runajot par tuvako nakotni, varam balsfities uz Latvijas kopéjo TC
GLA = 1.000.000 m2. Sadam skaitlim starptautisko apskatnieku skats vairs tik
viegli pari parslidet nevar.

Lai salidzinatu nozares attistibas kvantitativos raditajus valstis ar krasi atskirigu
iedzivotaju skaitu, tiek izmantots nosacits raditajs — TC GLA kvadratmetri uz 1
vai 1.000 valsts iedzivotajiem.

P&c zinamas piepules no www.latvija.lv varam uzzinat, ka Latvijas iedzivotaju
skaits lidzinas 2.306.000 un ka tam tuvakaja laika ir tendence samazinaties.
Pielaujot zinamu darbaspeka pieplidumu atseviskas nozarés, varam pienemt,
ka tuvakajos gados iedzivotaju skaits faktiski paliks nemainigs.

Latvija sadalijums izskatas $adi:

UZSKAITES BAZE GLA, m2 GLA, m2/uz 1 iedz. | GLA, m2/uz 1000 iedz.
Patlaban, baze 5.000 m2 466.645 0,2024 202,4
Patlaban, baze 1.500 m2 563.876 0,2445 244,5
Tuvaka nakotne 848.876 0,3681 368, 1
Pec 2-3 gadiem 1.000.000 0,4337 433,7

Ka mas redz citu valstu pétnieki un apskatniekie

Tie, kuru baze atrodas valstis ar lielu iedzivotaju skaitu un ilgam TC nozares
jeb industrijas pétniecibas tradicijam, parasti Baltijas valstis nemaz neievéro un
péc Polijas tirgus pieminé$anas uzreiz uzsak Krievijas milziga un strauji augosa
tirgus apskatu.

Patikams iznémums bija Stokholma bazetas TC izpétes un analizes firmas
CENTRUMUTVECKLING  prezidentes Biljanas Petrovi¢as (Biljana Petrovic)
prezentacija ,How to maximize yield on shopping centres in a booming market”
ICSC pirmas Baltijas tikanas laika Riga, 2006. gada 24. novembri.
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Lok, apkopojums no vairgkam prezentacija izmantotajam tabulam (tabuly
informacijas avots — ,Cushman & Wakefield” 2006. gada junija dati un CENTRUMUTVECLING/
Biljanas Petrovias izpetes dati; ar peleko ievietoti §i apskata sagatavoianas gaita iegutie

dati):

VALSTS GLA, m2/uz 1000 iedz.

Norvégija 627,8
Niderlande 336,4
Zviedrija 333,3
Austrija 294,2
Irija 270,7
Luksemburga 233,0
Igaunija 232,9
Apvienota Karaliste 232,9
Danija 228,9
Spanija 226,3
Francija 216,5
Somija 203,6
Portugale 195,2
ES-25 videjais raditajs 181,5
Sveice 164,3
Latvija 156,7 (202,4/244,5)
ltalija 152,9
Vacija 141,6
Cehija 137,0
Lietuva 132,4
Polija 115,7
Slovakija 108,8
Slovenija 105,8
Belgija 92,2
Ungarija 21,1
Malta 82,7
Horvatija 38,7
Griekija 36,7
Turcija 27,8
Ukraina 20,0
Krievija 17,2
Rumanija 16,7
Bulgarija 8,4
Bosnija un Hercegovina 5,3
Serbiio un Melnkalne (pirms referenduma) 4,4
Videéji Centralaja un Austrumeiropa 38,1
Videji Rietumeiropa 199,9

Ko varam secinate Vispirms —ka ,, Cushman & Wakefield” lidz3in&jais informacijas
avots par Latviju nav varéjis vai gribéjis isti iedzilinaties nozares attistiba musu
valsti, lidz ar to nedaudz neprecizi izradas tirgus attistibas petnieku izejas
materiali.
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Precizetais Latvijas raditajs pat pie 5.000 m2? GLA bazes pace| mus virs ES-25
videja raditaja, savukart 1.500 m? GLA bazes raditajs pacel mus uz 6. vietu.
Lai ari GLA m2/1.000 iedzivotdji ir labs kvantitafivais raditajs un tas |auj
visai adekvati spriest par nozares ,parklajumu” vai nosacito pieejamibu
iedzivotajiem, tas maz liecina par nozares ,avangarda” stavokli — lai ari
Turcijai, Krievijai un Ukrainai Sie raditaji ir salidzinosi mazi, ir labi zinams, cik
apjomigi un pazistamiem zimoliem bagati TC pedéjos gados uzcelti Maskava,
Kijeva, Stambula un Ankara. Un kada apjoma projekti ir ieceréti gan 3ajas, gan
citas pilsétas ar iedzivotaju skaitu pusmiljons un vairak.

Un - viens liels TC Latvijas konteksta jtami izmaina $o raditaju. Valstis, kuras
ir vairak par 10 miljoniem iedzivotdju, viens jauns liels TC labi ja izmainis ofro
zimi aiz komata.

Tomér atgriezisimies pie iegutajiem rezultatiem un esosajam salidzingjuma
iespéjam Latvijas kontekstd. Nu varam secinat sekojo3o:

® Lalvija nozares sniegtie pakalpojumi ir visnota| pieejami uz paréjo ES
valstu fona;

e 200 m2veikalins pilsétina ar 1.000 iedzivotajiem tomér vél nav pietiekami
komfortabls nozares stavoklis;

* Llielaka izaugsme iesp&jama, aftistot nozari Latvijas regionos un radot
starpvalstu ,iepirk§anas tirisma” cienigus objektus;

e Nozare affistiba Riga var apstaties ,reakfivas” planosanas un buvniecibas
rezultata ka ari nespéja atrast kompromisus un kompleksus, ilgtermina
perspektiva bazetus risinajumus Rigas vésturiska centra un ta buferzonas
teritorija;

* Turpinot jaunu TC buvniecibu Riga esosas ,reakfivas” planosanas ietvaros
(t.i. — ar jau ieprieks ieprogrammétu TC aptveres zonu parkladanos ar jau
eso$o TC aptveres zonam, jo pie eso$ajam izbUvetajam ielam ir ieguts
pietieckami liels zemes gabals, kas atrodas ,jauktu darijumu iestazu
teritorija”) var sakties normalos apstaklos neiespéjoma agrak buvéto
TC darbibas sasaurina$anas vai pat darbibas partrauksana un TC
parprofilédana (draudi, pieméram, ,Barona centram”, Makusalas ielas
,Maxima’i” un ,Olympia’i”’[*]).

Pasreizéjo secinajumu talakai evolcijai sekosim ari turpmak. Nakamo apskatu,
visdrizak, veidosim maija — ar svaigiem iespaidiem no ICSC Eiropas ikgadéjas
konferences (Sogad — Variava), jaunumiem par ICSC Latvijas/Baltijas komitejas
veido3anu un, cerams, jauno Latvijas TC pirmo analizi.

[*] - citats no Antonija J. Stokana (Kanada) uzsta$anas 2006. gada MAPIC
konference Kannas : ,Nav vairs tadas lietas, ka klientu lojalitate. Vienkarsi tas
nozimé, ka tuvakaja apkartné nekas labaks nav atrodams.”

Piezime:

Joprojam gaidisim jUsu atsauksmes un ierosinGjumus gan par 3aja apskata piedavato klasifikaciju, gan par iesp&ju
izveidot Latvijas tirdzniecibas centru padomi vai asociaciju. Ja kads TC paslidéjis garam tabulai vai ari ir nepieciesamiba
precizét tabula eso3o informaciju, ltdzu aizpildit pievienoto aptaujas tabulu!

To visu lodzu sttt uz elekironiska pasta adresi: mjo@ranka.lv



