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is nekustama Ipasuma parskats sniedz ieskatu vispieprasitako ires dzivoklu,
t.i., vienistabas dzivoklu, ires tirgu Riga.

Dzivoklu ires tirgus kopuma Riga nav attistits, galvenie $§1 nekustama ipasuma
segmenta attistibu ierobezojosie faktori ir sekojosi - nelielais ires dzivoklu piedavajums
un neilgais iréSanas termins. Arvien lielaks ires dzivoklu pieprasijums vérojams dazados
Rigas mikrorajonos, pieprasitakie ires tirgi joprojam ir vienistabas dzivokli. Galvenie
pieprasijuma veidotaji ir cilvéki ar vidéjiem ienakumiem, kuri parasti vélas irét laba
tehniska stavokli eso$u mébelétu dzivokli ar visam labiericibam, vélams par cenu lidz
100 LVL (142 EUR) ménesi, komunalos maksajumus neskaitot.

Ienakumi no nekustama ipasuma iziré$anas, nodosanas apaksirniekam pieder pie
tiem fiziskas personas ienakumiem, par kuriem jamaksa iedzivotaja ienakumu nodoklis.
Tatad par Siem darfjumiem jabut noslégtam ligumam un veiktai ienémumu unizdevumu
uzskaitei. Nodoklis jamaksa rezuméjosa kartiba, iesniedzot gada deklaraciju. Liela dala
irnieku un izirétaju nevélas izmantot nekustama Iipasuma uznémumu starpniecibas
pakalpojumus, bet gan irét un izirét dzivoklus ar privatsludinajumu starpniecibu.
Turklat atseviskos gadijumos dzivoklu izirétaji neveic savas darbibas uzskaiti un
nemaksa nodoklus atbilstosi LR spéka eso$ajailikumdosanai. Iziréjot dzivokli neoficiali,
izirétajam pastav risks ciest tieSus zaudéjumus, kas izriet no neprofesionali noslégtiem
ires ligumiem - dzivokla stavoklis butiski pasliktinats, bojatas vai nozagtas iekartas
un meébeles, gratibas izlikt no dzivokla irniekus, kuri neregulari vai vispar nemaksa
dzivokla iri un tamlidzigi. Sie ires dzivoklu ipasnieki likuma prieksa ir neaizsargati.

Vienistabas dzivoklu ires cenas, LVL

Kengarags 2005 | 80 1100
Kengarags2006 | 100 N 140
Imanta2005 | 90 E=51120
Imanta 2006 | 120 [ 150
Purvciems 2005 | 100 =] BT
Purvciems 2006 | 150 18
Mikrorajoni vidgji 2005 | 90 5117
Mikrorajoni videji 2006 | 123 [ 157
Centrs, Vecpilséta 2005 : 250 500
Centrs, Vecpilséta 2006 250 #‘ 500
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Vienistabas dzivoklu pieprasijums ievérojami parsniedz piedavajumu, tirga
dzivokli tiek iziréti dazu stundu vai dienu, tikai atseviskos gadijumos viena ménesa
laika péc sludinajuma ievieto$anas. Ires dzivoklu piedavajums jaunajos projektos ir
minimals, turklat daudzos gadijumos jauno projektu ipasnieki savam dzivoklim nosaka
nesameérigi augstu ires maksu, kas butiski apgratina veiksmigu dzivokla iziré$anu. Ja
ires maksa noteikta atbilsto$i tirgus cenai, Sie dzivokli tiek iziréti visatrak, kaut ari to
meénesa maksa ir augstaka neka sérijveida dzivokliem. Lidz ar to par realu tirgu $o
nekustama ipasuma segmentu nosaukt ir grati.

Vienistabas dzivoklu cenas, EUR

Kengarags 2005 20000 [J 24000
Kengarags 2006 32000 | 37000

Imanta 2005 20000 [ 25000
Imanta 2006 36000 W 41000

Purvciems 2005 22000 [] 27 00Q
Purvciems 2006 37000 [ 43000

Mikrorajoni vid&ji 2005 21 000 [ 25000

Mikrorajoni vidéji 2006 | 35000 M 40000
Centrs, Vecpilséta 2005 | 105000 | ] 220 000
Centrs, Vecpilséta 2006 120 000 275000
T T T 1
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Otrs ierobezojosais faktors ir neilgais ires termins. Izirétaji parasti nevélas izirét
dzivoklus uz terminu, kas parsniegtu vienu gadu. Iemesli ir dazadi, galvenais no tiem
ir straujais nekustama ipaSuma cenu kapums. Lidz ar to ipasnieki vai nu plano dzivokli
pardot, kad cena, vinuprat, bis sasniegusi maksimumu, vai péc gada dzivokli izirét
jau par augstaku ires maksu. Saskana ar SIA ,Latio” datiem, vienistabas dzivoklu ire
mikrorajonos no vidéji 100 LVL (142 EUR) ménesi pagajusa gada sakuma uzkapusi
uz vidéji 120 LVL (170 EUR) ménesi, komunalos maksajumus neieskaitot. Atseviskos
gadijumos vienistabas sérijveida dzivokla mikrorajonos ires maksa sasniedz jau 150
- 160 LVL (213 - 230 EUR), neskaitot komunalos maksajumus. Ne dzivokla tehniskais
stavoklis, ne stavs cenu praktiski neietekmé. Starpiba starp mébelétu un nemébelétu
dzivokli ir vidéji 20 LVL (28 EUR). Kauguros vienistabas dzivokla ires maksa zemaka
- vidéji 90 - 100 LVL (128 - 142 EUR) ménesi, komunalos maksajumus neieskaitot.




Vecriga un Rigas centra dzivoklu ire denacionalizétos namos galvenokart orientéta
uz turigako iedzivotaju slani, taja skaita arzemniekiem. Vésturiski vienistabas dzivoklu
Rigas centra nav daudz, turklat $o ires dzivoklu cenas ir nesalidzinami augstakas neka
mikrorajonos - sakot no 245 LVL (350 EUR) lidz 530 LVL (750 EUR) ménest, jeb 5,6
- 10 LVL/m2 (8 - 14 EUR/m2). Nelielie vienistabas dzivokli Vecriga un tuvéja centra
biezi tiek piedavati istermina irei, t.i., sakot no paris dienam lidz paris nedélam vai
ménesiem par 38 - 50 LVL (55 - 70 EUR) diennakti. Istermina ires tirgum raksturiga
sezonalitates ietekme, lielaks pieprasijums vérojams vasaras sezona, ka ari Ziemassvétku,
Lieldienu vai tadu pasakumu, ka pasaules cempionats hokeja, laika, kad diennakts ires
cenas sasniedz 70 — 100 LVL jeb 100 - 150 EUR diennakti. Mikrorajonos praktiski
nepastav istermina Ires, t.i., uz dazam diennaktim, pieprasijums, ka ari piedavajums.

Ires pieprasijums sakot no pusgada un ilgak ir stabils visu gadu, tomér studentu
aktivitate likumsakarigi pieaug vasaras beigas un rudens sakuma. Dzivoklus
mikrorajonos visvairak iré studenti, jaunas gimenes un Skirtas gimenes, ka ari
laucinieki, kuri strada Riga. Pédéja laika ires tirg pieaug pieprasijums no buivniecibas
uznémumiem, kuri mekleé ires dzivoklus btivdarbos nodarbinatajiem viesstradniekiem.
Dazi buvuznéméji viesstradnieku izmitinasanai ne tikai iré, bet ari pérk dzivoklus. Citi
uznémumi, pieméram, SIA ,,Lido’, par izdevigako risinajumu uzskata daudzdzivoklu
majas buvniecibu savu darbinieku vajadzibam.

Pastav konkurence starp dzivokla iri un dzivokla iegadi uz kredita. Regularie
ikmeénesa kredita maksajumi klast salidzinami un mikrorajonos klientam izdevigak
ir pirkt dzivokli, kas vienlaicigi klast ari par investiciju objektu, nevis to irét. Ménesa
maksajums, nemot kreditu vienistabas dzivokla iegadei mikrorajona, sastada vidgji ap
120 - 150 LVL jeb 170 - 210 EUR (atkariba no kredita summas). Savukart, Vecriga un
klusaja centra dzivoklu cenas ir tik augstas, ka ménesa maksajums par kreditu ievérojami
parsniedz ires cenu. Jaatzist, jau vairakus gadus vienistabas, ka ari divistabu dzivokli
ir pieprasitakie pirkSanas objekti sérijveida daudzdzivoklu namos mikrorajonos.
Ari jaunajos majoklu projektos visatrak tiek izpirkti nelielo platibu dzivokli. Nelielie
sérijveida dzivokli parsvara tiek pirkti dzivosanai, loti neliela pircéju kategorija iegadajas
vienistabas dzivoklus ipasuma ar mérki tos vélak izirét. Dzivokli izirésanai vairak tiek
pirkti Rigas centra. Turklat pieaugot dzivoklu cenam, tirgt sak ienakt dzivokli, kurus
ipasnieki sakotnéji pirka iziré$anai.
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Kengarags 2006
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Mikrorajoni vidéji 2005
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legadajoties dzivokli ipasuma vairuma gadijumu tiek nemts kredits, dzivoklis dazkart
tiek iziréts, vai arl iegadajoties jaunu dzivokli, iepriekséjais dzivoklis tiek saglabats
izirésanai, bet ires maksa tiek novirzita kredita atmaksai. Sada veida ipa$nieka riciba
paliek kapitala pieaugums. Tacu dzivokla cenam pieaugot straujak neka ires maksam,
arvien gratak klast ar ires maksam nosegt kredita maksajumus. Pie pastavosajam
procentu likmém $obrid ar ires maksu ir iespéjams segt regularos maksajumus par
dzivokliem mikrorajonos, bet maksajumus par dzivokliem centra segt $ada veida nav
iespéjams. Sai starpibai ir tendence palielinaties. Palielinoties dzivoklu pardosanas
cenas un ires maksas pieaugumu starpibai, mazinas pircéju vélme investét dzivoklos.

Rezultata nakotné varétu pieaugt to cilvéku skaits, kas dos prieksroku irei, nevis
dzivokla iegadei ipasuma.

Datu publicéSana bez atsauces uz avotu aizliegta!
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